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W putapce Panstwa.

Znaczna cze$¢ mieszkancow spotdzielczych zasobow mieszkalnych nie zdaje sobie sprawy, ze
az 75 proc. optat eksploatacyjnych oplacanych (czynszu) jest niezalezna od spotdzielni, ktorej
sg cztonkami. Na poziom ktorych spotdzielnia nie ma wptywu. W tym zakresie kosztow petni
bowiem tylko role posrednika migdzy dostawcami mediow, a odbiorcami finalnymi -
mieszkancami. Do nich nalezg optaty za wode¢ i odprowadzanie $ciekdéw, energi¢ cieplna,
energi¢ elektryczng. Ich wysoko$¢ bez mozliwo$ci negocjacji jest narzucana odgornie, bez
mozliwos$ci negocjowania stawek.

Dlatego nikogo nie powinno dziwi¢, ze na przyklad w Rzeszowie optaty eksploatacyjne
niezalezne od spotdzielni to: za centralne ogrzewanie (co) i centralng ciepta wode (ccw) wedtug
cennika MPEC w oparciu o taryfy zatwierdzone przez Urzad Regulacji Energetyki; za zimna
wode i odprowadzanie $ciekéw wedtug cennika MPWIK w oparciu o taryfy zatwierdzone przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie; za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w oparciu o uchwate Rady Miasta Rzeszowa. Ponadto naliczany jest podatek od nieruchomosci
w oparciu o Uchwal¢ Rady Miasta Rzeszowa oraz za energi¢ elektryczng wykorzystywang w
czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci oswietlenie klatek schodowych, piwnic, terenow
zewnetrznych, dziatanie dzwigéw osobowych i wentylacji mechanicznej itp. wedhug cennika
przedsigbiorstwa energetycznego (Zaktad Energetyczny PGE) w oparciu o taryfy zatwierdzone
przez Urzad Regulacji Energetyki.

Ponadto nie od spdidzielni mieszkaniowych zalezy wysokos$¢ optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz podatku od nieruchomos$ci. Co wigcej spotdzielnie z tytutu
rozliczania oplat eksploatacyjnych niezaleznych od spéidzielni nie pobieraja dodatkowych
nalezno$ci od mieszkancéw ani nie otrzymuja wynagrodzenia od przedsigbiorstw za ich
rozliczenie na poszczegodlne lokale.

Pozostate 25 procent kosztow ponoszonych przez mieszkancéw to skladniki kosztow
czgSciowo zaleznych od spotdzielni majacych zasadniczy wplyw na wywiazywanie si¢ z
obowigzkow w zakresie utrzymania nieruchomosci wspdlnych wynikajacych =z
obowigzujacych przepiséw. Do nich nalezg chociazby naleznosci za obowigzkowe przeglady
nieruchomosci, cena energii elektrycznej, wysoko$¢ ptacy minimalnej, ceny ustug i towarow.
Wplyw na oplaty eksploatacyjne maja takze fundusz remontowy, koszty i eksploatacja
dzwigdw osobowych oraz utrzymania cze¢sci wspolnych 1 terenéw zewnetrznych.

Warto wiec zwrdci¢ uwage, ze mienie ogoélne spotdzielni to nieruchomosci, pergole
Smietnikowe, mata architektura bedaca wlasnoscig spoéidzielni, stluzaca prawidtowemu
funkcjonowaniu wszystkich nieruchomos$ci administrowanych przez spétdzielni¢, a takze
dziatki przeznaczone pod realizacj¢ inwestycji 1 tereny stuzace wszystkim mieszkancom.
Kosztami obstugi osiedla ponoszonymi przez mieszkancow sa rowniez koszty utrzymania
czystosci, pielegnacji zieleni, od$niezania, utrzymania placow zabaw 1 boisk sportowych, ich
wyposazenia, konserwacji i naprawy, utrzymania drég, ciagdw komunikacyjnych, chodnikow
1 parkingdw osiedlowych. Stad podwyzki cen energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej, paliw,
ptacy minimalnej i zwigzany z tym wzrost kosztow pracy, utrzymujaca si¢ podwyzszony
poziom inflacja itd. maja wptyw wysokos¢ kosztow niezaleznych oraz posrednio na wysokos¢
stawki optaty eksploatacyjnej za lokale i1 optaty z tytulu konserwacji i remontow.



W tym miejscu warto zauwazy¢, ze fundusz remontowy tworzony jest w spétdzielniach zgodnie
z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych. Srodki z funduszu remontowego przeznaczane sg
na pokrycie kosztow zwigzanych z remontem, naprawg czy modernizacja czegsci wspolnych
nieruchomosci (klatek schodowych, dzwigow, elewacji, dachu itp.)

Natomiast oplaty za co i ccw, optata za wodg 1 odprowadzenie $ciekOw wnoszone sg przez
cztonkéw w formie miesi¢cznych zaliczek, ktére po zakonczeniu roku sg rozliczane wg

faktycznego zuzycia w lokalu w oparciu o otrzymane faktury z przedsi¢biorstw branzowych
(MPEC, MPWiK).



